
Exposé - Nr. 93053-02–1871 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Herr Richard Graßl
83670 Bad Heilbrunn / Hohenbirken +49 (0) 8856-9355330

Zwischen Penzberg und Bad Heilbrunn - Neubauvorhaben - Ökologisch Wohnen in
den Loisachauen!

Visualisierung - SW

Eckdaten
Objektart Haus
Objekttyp Reiheneck
PLZ 83670
Land Deutschland
Ort Bad Heilbrunn /

Hohenbirken
Regionaler
Zusatz

Landkreis Bad
Tölz-Wolfratshausen

Bundesland Bayern
Wohnfläche ca. 133 m2

Nutzfläche ca. 53 m2

Anzahl Zimmer 5
Grundstücks-
größe

ca. 228 m2

Anzahl
Schlafzimmer

3

Anzahl
Badezimmer

2

Balkon/Terrasse
Fläche

ca. 17 m2

Kaufpreis 775.000,00 €

Provision Keine Käuferprovision!

Stellplatzanzahl 2

Baujahr 2020

Zustand Erstbezug

Bebaubar mit Reihenhaus

Bauphase Haus in Planung

Baujahr lt.
Energieausweis

2020

wesentlicher
Energieträger

Erdwärme

Garage Einzelgarage, Stellplatz im
Freien

Befeuerung Erdwärme

Heizungsart Fußbodenheizung

Stellplatzart Garage, Stellplatz im
Freien

Ausstattungs-
qualität

Gehoben

Dist.Kindergarten
(km)

7 km
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Dist.Grundschule
(km)

7 km

Dist. Realschule
(km)

7 km

Dist.
Gymnasium
(km)

7 km

Beschreibung

Zwischen Penzberg und Bad Heilbrunn - Hohenbir-
ken.

Ökologisch Wohnen im Massiv-Holzhaus, rundher-
um die Natur der Loisachauen - Bergblick inklusive!!!

Grundstück : leichter Südhang, Grundstück mit
850m2, inkl. gemeinsamer Zufahrt für die 3 Häuser

Es entsteht ein Dreispänner, hochwertige 4 - 5 Zim-
mer Häuser, jeweils mit Garage, Stellplatz und Gar-
ten.

Zukunftsorientierte, nachhaltige Massivholzbauwei-
se mit Erdwärmeheizung.
Das Konzept steht für hervorragende Energiewerte
und ein ideales Wohnklima!

Ein Energiebedarfsausweis wird vorgelegt.
Energiebedarf der einzelnen Gebäude:
A+, 15 KWh / (m2xa)

Der älteste Baustoff ist auch der modernste: Holz

Massivholzhäuser haben weder etwas mit Block-
häusern noch mit Fertighäusern zu tun.
Bei diesemSystem handelt es sich umBauvorhaben
aus großformatigen, formstabilen Brettsperrholzele-
menten, die in enger Zusammenarbeit mit Zimme-
rern, Architekten, Bauplanern und Bauherren indivi-
duell geplant und umgesetzt werden.
Durch die Umsetzung jeglicher Architektur und Fas-
saden, ist es bei vielen Bauvorhaben nicht mehr er-
sichtlich, dass es sich überhaupt um ein Holzhaus
handelt.
Besuchen Sie eines unserer Referenzhäuser in Ih-
rer Nähe und überzeugen Sie sich selbst von einem
außergewöhnlichen Raumklima!

Die Massivholz-Bauweise mit CLT - Cross Lamina-
ted Timber ( Kreuzlagenholz), punktet mit überzeu-
genden Argumenten:

- ökologische, nachhaltige Bauweise
- zertifizierter Baustoff
- kleinster CO 2 Fußabdruck
- gesundes, behagliches Raumklima
- bis zu 10 % mehr Wohnfläche durch den Einsatz
von CLT
- perfekte Bauphysik
- massiv, erdbebensicher, umweltfreundlich
- trocken Bauen, sauber Bauen, schneller Einziehen
- schirmt Strahlung ab
- keine Dampfsperre / Folie
- Hightech Werkstoff Holz
- hervorragendes Brandschutzverhalten
- sehr gute thermische und akustische Eigenschaf-
ten
- enorme statische Belastbarkeit

Ein Projekt der Schilcher GmbH - Massivholzhaus,
83670 Bad Heilbrunn

Die Wohnflächen der Häuser betragen jeweils zwi-
schen 133m2 und 139m2.

Überblick: Haus 1 bis Haus 3
- Modernes Landhaus
- KfW 55 Effizienzhaus
- 4 - 5 Zimmer ( 5 Zimmer inkl. Hobbyraum)
- 2 Bäder
- Holz - Massivbauweise
- Wärmeerzeugung ( Erdwärme) durch eine Wärme-
pumpe - Sole/Wasser
- hochwertige Ausstattung
- überzeugendes Konzept
- schlüsselfertig, inkl. Außenanlagen
- Garage und Stellplatz
- bezugsfertig, Frühjahr 2021

Lage

Zwischen Penzberg und Bad Heilbrunn, - Hohenbir-
ken ist ein kleiner Ort im Voralpenland und gehört
zur Gemeinde Bad Heilbrunn. In nur wenigen Fahr-
minuten erreichen Sie Penzberg, Bad Heilbrunn und
Bad Tölz, alles Städte bzw. Orte mit mit ausgezeich-
neter Infrastruktur und allen Einrichtungen des täg-
lichen Bedarfes. Kleine Einkäufe kann man im nur
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wenige Gehminuten entfernten Kramerkiosk erledi-
gen. ( ca. 350 m). Schulen und Kindergärten sind
problemlos zu erreichen, Realschulen und Gymna-
sien gibt es in Penzberg und Bad Tölz. Der Stadtbus
nach Penzberg ist fußläufig ( ca. 500m) erreichbar.
Die BAB 95, Anschlußstelle Seeshaupt, ist in weni-
gen Fahrminuten erreichbar.
Die wunderschöne Natur der Loisachauen bietet ei-
nen hohen Freizeitwert mit vielen Rad- undWander-
wegen, alles direkt vor der Haustür.

Ausstattung Beschreibung

Zum angenehmen Wohnen stehen für Sie zur Ver-
fügung:

Wohnhaus: 1 - 3

Im Erdgeschoss:
- Eingangsbereich
- Diele mit Treppenanlage ins UG und OG
- Garderobenbereich
- Abstelle / Speisekammer
- Bad mit Dusche, Waschplatz und WC
- Großzügiger Wohnbereich (42m2), offen zum Kü-
chenplatz,
- große Glastüren zur Terrasse / Garten sorgen für
reichlich Tageslicht
- Sonnenterrasse mit 17m2

Im Obergeschoss:
- Flur
- 3 Schlafzimmer
- Masterbad mit Doppelwaschtisch,Wanne, Dusche
und WC
- Nur im Reihenmittelhaus: Großer Balkon S/O mit
12m2

Im Dachgeschoss:
- Speicher, Zugang über Zugtreppe, vom Treppen-
haus
optional: Speicher ausgebaut als Galerie für eines
der Zimmer.

Im Untergeschoss:
- Flur
- 1 Kellerraum
- 1 Hobbyraum ( 29m2), als Wohn - Aufenthaltsraum
geeignet, Boden gefliest und FBH.
- Technikraum mit Bereich Heizung und Waschkü-
che

Kleiner Auszug aus der Baubeschreibung:

- KfW 55 Effizienzhaus
- Holz-Massivbauweise
- kombiniert mit Holzweichfaser - Wärmedämmver-
bundsystem
- Fenster- und Türelemente dreifachverglast in
Kunststoff
- Rollos, elektrisch in allen Wohnräumen
- Fußodenheizung in allen Räumen, außer Technik-
raum UG
-Wärmeerzeugung ( Erdwärme) durch eine Wärme-
pumpe - Sole/Wasser
- Böden imWohn- Essbereich in Parkett Eiche Natur
- Böden, Wohnräum OG, Laminat oder Teppich
- sonstige Böden, gefliest bzw. Feinsteinzeug im UG
- Treppenbelag EG - OG, in Holz, Wangen in Fichte,
Stufen in Buche
- Satellitenanlage - TV
- Alle Bäder mit Fenster und dezentraler Be- und
Entlüftungsanlage

- Einzelgarage mit Satteldach und el. Torantrieb

- Terrassenflächen, Zufahrt, Vorplatz vom Haus und
Stellplätze sind gepflastert.

Im Kaufpreis von 775.000,– EUR / Haus sind sowohl
die Garage mit Stellplatz im Freien als auch die fer-
tiggstellten Aussenanlagen enthalten!!!!!

+++ inkl. aller Anschlußkosten +++

Optional:
- Kamin für Holzofen
- Wohngalerie über Schlafzimmer, anstatt Speicher
- Wäscheabwurfschacht
- Elektrik über Smart Home
- Insektengitter im Rollokasten für Fenster und Tü-
ren

Eine ausführliche Baubeschreibung
sowie eine ausführliche Broschüre - Massivholz-
haus erhalten Sie gerne auf Anfrage!
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Sonstige Angaben

Das Exposé soll Ihnen in Kurzform die wesentlichen
Daten zum offerierten Objekt vermitteln.

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren aus-
schließlich auf Informationen, die uns vom Auftrag-
geber zur Verfügung gestellt wurden. Wir überneh-
men keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtig-
keit und Aktualität dieser Angaben.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne stehen wir Ihnen für ein ausführliches Infoge-
spräch, einem Besichtigungstermin vor Ort und Fra-

gen zum Objekt zur Verfügung!

Zur Bearbeitung Ihrer Anfrage benötigen wir bitte Ih-
re vollständigen Kontaktdaten!!!!!
WICHTIG!!!!!!!!!!!: Mit der Angabe Ihrer Daten stim-
men Sie der Speicherung Ihrer Daten, unter Beach-
tung der DSGVO , während der Auftragsbearbeitung
in unserem Hause zu.

Der Verkauf erfolgt ausschließlich über unser Büro,
für den Käufer provisionsfrei!!
S. & R. Graßl Immobilien GbR im exclusiven Allein-
auftrag!
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Visualisierung - SO

Visualisierung - NW
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Visualisierung - NO

Schilcher Wohnbau GmbH
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Grundstück

Grundstück noch mit Bestand
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Grundstück - noch mit Bestand

WE1-Grundstückssituation
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WE1 Ansicht Süd - Ost

WE1 Ansicht Nord - West
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WE1 Ansicht Süd - West

WE 1 - EG
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WE 1 - OG

WE 1 - DG
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WE 1 - UG

Schnitt - Wohngebäude
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Lageplan

Energiebedarf
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Schilcher Wohnbau GmbH

Lage - Hohenbirken 3
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für
Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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